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Bodenrichtwertkarte
Muggensturm zum 31.12.2020

Erlauterungen zum Auszug aus den Bodenrichtwertkarten
Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaf § 193 Absatz 5 BauGB vom zustandigen Gutachterausschuss fir
Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV ermittelt. Die aktuellen
Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 31.12.2020 am 23.06.2021 vom Gemeinsamen
Gutachterausschuss bei der Grof3en Kreisstadt Rastatt ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur eine
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Maf} der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
zogen auf den Quadratmeter Grundstlicksflache eines Grundstlicks mit den dargestellten
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sticksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstuck).

r Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
i bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn
r Boden unbebaut ware (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

entuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich
iner Grundstucksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des ErschlieRungszustands, des beitrags-
und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Malles der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu berticksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begriindet keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehdérden oder Landwirtschaftsbehdrden.
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Darstellung

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen dargestellt. Der Bodenrichtwertzone kénnen
Zonennummern zugeordnet sein.

Zeichenerklarung zum Bodenrichtwert in Euro/m? Grundstuicksflache

300 Wohnbauflache

300 Gemischte Bauflachen

100 Gewerbliche Bauflache

180 Sonderbauflache

17%* ErschlieBungsbeitragspflichtiger Bodenrichtwert
GB Gemeinbedarfsflache
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